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Till styrelsen i Grona Skolfastigheter AB (publ)

Grona Skolfastigheter AB (publ) ("Grona Skolfastighetet” eller ”Bolaget”) avser erbjuda innehavare av
stamaktier serie D ("D-aktier”) i Bolaget inlésen av sina aktier. Innehavare av D-aktier erbjuds tvé olika
alternativ till vedetlag enligt nedan ("Erbjudandet").

1. Alternativ 1 — 16 250 kronor kontant och 37 stamaktier av serie B ("B-aktier”) i Grona
Skolfastigheter f6r varje D-aktie som 16ses in.

2. Alternativ 2 — 51 B-aktier i Gréna Skolfastigheter f6r varje D-aktie som l6ses in.

Vi, Grant Thornton Sweden AB ("Grant Thornton” eller ”’vi”), har fatt i uppdrag av Gréna
Skolfastigheter att som oberoende expert bedéma skiligheten av Erbjudandet ur ett ekonomiskt
perspektiv £6r aktiedgarna i Bolaget. Som undetlag f6r var bedémning har Bolaget tillhandahallit ett
bedémt substansvirde av Groéna Skolfastigheter om 406 MSEK, som beriknats utifrdn koncernens
redovisade nettotillgingar den 31 december 2024 med aterliggning av rintederivat och uppskjuten
skatteskuld. Vart uppdrag har inte omfattat att bedéma rimligheten av substansvirdet utan dr begrinsat
till att bedéma hur substansvirdet f6rdelas mellan Bolagets olika aktieslag av serie A, B och D.

Vir allokering av substansvirdet till D-aktierna har baserats pd en avkastningsvirdering av
prognostiserade utdelningar f6r D-aktierna baserat pd ett finansiellt basscenatio som tillhandahallits av
foretagsledningen i Bolaget. Resterande virde, d v s substansvirdet av samtliga utestdende aktier med
avdrag f6r det bedémda virdet av D-aktierna, antas vara hinforligt till Bolagets A- och B-aktier som
har identiska villkor férutom skillnad i r6ststyrka. Virdet av en A- och B-aktie bedéms dirfér vara
likvirdigt.

Som underlag f6r vir bedémning har vi tagit del av f6ljande information om bolagen:

1. Utkast av styrelsens férslag om minskning av aktiekapitalet genom inlésen av D-aktier och

nyemission av B-aktier.

2. Publik information, t ex reviderade drsredovisningar.
Utdrag ur utkast av Grona Skolfastigheters arsredovisning for rikenskapsar 2024, inklusive
koncernens balansrikning per 31 december 2024 (ej reviderad).
Groéna Skolfastigheters bolagsordning.
Grona Skolfastigheters finansiella basscenario f6r dren 2025 till 2030.
Information genom méten med ledande befattningshavare f6r Grona Skolfastigheter.
Information fran den finansiella databasen LSEG Workspace.
Annan ytterligare information som av oss bedémts som relevant som underlag f6r detta
utlatande.
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Erhallna uppgifter har férutsatts vara korrekta och fullstindiga och nagon oberoende kontroll eller
verifiering har inte genomférts. Grant Thornton tar inte nagot ansvar for eventuella felaktigheter eller
brister i den erhallna informationen. Om det till oss tillhandahéllna informationsmaterialet visar sig vara
felaktigt eller ofullstindigt kan detta innebéra att var slutsats dr felaktig.

Var bedémning dr baserad pa de marknadsvillkor och andra forutsittningar, samt 6vrig information
som gjorts tillganglig f6r oss, per dags dato. Vi tar inget ansvar for hindelser efter denna tidpunkt.

Utlatandet aterspeglar inte nagra for- eller nackdelar jamfért med andra potentiella affirsmojligheter
som finns tillginglica f6r Grona Skolfastigheter eller dess aktiedgare. Utldtandet utgér inte heller nigon
rekommendation till aktieigarna avseende huruvida de ska acceptera Erbjudandet eller ej.

Baserat pa ovan beskrivna férutsittningar och reservationer ér vér uppfattning att Erbjudandet

avseende de tvi vederlagsalternativen, per dags dato, dr skiliga ur en finansiell synvinkel f6r Gréna
Skolfastigheters aktiedgare.
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